ADVOKATERNE

OLE RATHJE + H. STORM KNUDSEN + H. BO ANDERSEN - JENS LARSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 10. april 2008 kl. 19.00 blev der atholdt ordinzr generalforsamling i ejerforeningen Gl.
Ladegaard. Generalforsamlingen blev afholdt i Medborgerhuset Steberiet, Blagérds Plads 3, 2200

Keobenhavn N.

Der var fremmedt 36 af ejerforeningens medlemmer, og 34 medlemmer var herudover reprasente-
ret i henhold til fuldmagt, séledes at der pa generalforsamlingen i alt var reprasenteret 70 medlem-
mer ud af foreningens 111 medlemmer.

Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra administrationen.

Generalforsamlingen var indkaldt med henblik pa behandling af folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

1) Afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

2) Forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
3) Forelzeggelse af arsbudget til godkendelse.

4) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

5) Valg af statsaut. revisor.

6) Indkomne forslag.

a) Forslag fra Margret Levring, JTG 22, 4. tv.: Udskifining af varmemdalere med fjern-
afleeste elekironiske malere. En vedtagelse af forslaget vil indebeere en etableringsud-
gift pa indtil ca. 200.000 kr. samt lobende drlige udgifter til vedligeholdelse pa indtil
ca. 10.000 kr.

b) Forslag fra Pia Myrdal, HTP 2, 2. tv.: £ndring af vedteegternes § 21 a angdende al-
taner, saledes at eksisterende savel som kommende altanejere palegges at opscette og
bekoste afskeermning af altan efter bestyrelsens nermere anvisninger.

7) Eventuelt.

Ole Bay-Schmith bod som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev
Henrik Vagner herefter valgt som dirigent, idet advokat Jens Larsen blev valgt som referent.
Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt

varslet og beslutningsdygtig.

Ad punkt 1 — Beretning.

Ole Bay-Schmith aflagde beretning, og bed indledningsvis nye medlemmer i foreningen velkom-
men.

ADVOKATERNE » RYVANGS ALLE 44 » DK-2900 HELLERUP
TEL: +45 3946 3535 « hh@advoship.dk - FAX: +45 3946 3540 « CVR-nr. 7484 9318

OLE RATHIE (H) « CVR-nr. 2700 9425 1



ADVOKATERNE

[ den forbindelse bemaerkede han, at der foreligger en velkomstfolder til nye medlemmer, ligesom
man 1 mange henseender kan orientere sig om foreningens forhold, regler m.v. via foreningens

hjemmeside.

Der havde i dret varet afholdt 19 bestyrelsesmoder, hvortil kom, at Henrik Vagner havde deltaget i
meder i relation til altanprojektet.

Endvidere havde bestyrelsen deltaget i diverse meder med handvarkere angéende lobende vedli ge-
holdelses- og reparationsarbejder, der i aret for si vidt angik uforudsete opgaver havde omfattet
reparation af murfuger over vinduer flere steder, reparationer af elevatorer som folge af enten hard-
haendet behandling eller benyttelse i strid med forskrifterne, udskiftning af terede kloakdsksler i
gard for at forhindre personskader, reparation af brandkam over tag ved Aboulevard 11, samt diver-
se reparationer og udskiftninger vedrerende vand-, varme- og aflgbsinstallationer, navnlig fald-

stammer.

Herudover var der udfert planlagte reparationsarbejder vedrarende taget og taetning heraf, hvilke
arbejder ogsa fortseetter i de kommende Ar.

I den forbindelse opfordrede Ole Bay-Schmith medlemmerne til at hjalpe til ved at markere de ste-
der, hvor man matte have bemarket utatheder. Markeringen kan blot ske ved at indkredse de vade

omrader med kridtstreger.

Udover de egentlige vedligeholdelses- og reparationsarbejder er der forbrugt midler pa lobende be-
keempelse af graffiti, der desverre er taget til, og man har ogsé mattet disponere midler til bekem-
pelse af et angreb af kakerlakker, hvilken udgift bestyrelsen dog agter at gore galdende over for
ejeren af bagerforretningen, da manglende renholdelse er arsag til angrebet.

Rotter udger i ovrigt stadig et problem, og det er derfor vigtigt, at man er omhyggelig ved handte-
ringen af affald, og herunder sorger for, at der ikke bliver spildt affald i gérden, samt at affaldscon-

tainerne holdes lukkede.

Endvidere har der for 3. gang inden for en kortere periode varet et tilfzelde af brand pa ejendom-
men, og Ole Bay-Schmith betydede i den anledning vigtigheden af, at man ikke parkerer i garden,
da parkerede biler vanskeliggor brandveasenets arbejde.

Det er forbudt at parkere i gérden, da brandvedtagten forbyder parkering.

Med hensyn til nyanskaffelser havde man i det forlobne ar udskiftet lamper i garden, og man havde
herunder forbedret lysforholdene ved en forogelse af antallet af lamper.

I'lighed med forudgaende dr havde der vaeret opsat juletrae i garden, og der var ogsa blevet afholdt
fastelavnsfest med op mod 100 deltagere.

Det i keelderen etablerede hobbyrum tjener sit formal, idet det herunder er bestyrelsens opfattelse, at
det bliver flittigt benyttet. Brugerne er flinke til at holde orden og rengere rummet efter brug, s
ordningen ma siges at vare en succes.
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Endelig bemarkede han, at bestyrelsen foranlediget af brandtilfeldene nu agter at fremseette tilbud
til medlemmerne om opsaetning af brandalarmer uden beregning for de enkelte medlemmer.

Endvidere pitenker bestyrelsen at iverksatte en storre rengering og forarsklargering af garden,
hvilket arbejde vil blive forestdet af viceveerten.

Med hensyn til garden, er der efter opsetning af altaner en storre fokus pé udseendet af gdrden, og
bestyrelsesmedlemmet Hans-Otto Loldrup orienterede herefter kort om bestyrelsens overvejelser
angaende et gardrenoveringsprojekt og patenkte arbejder samt renovering af kloakinstallationer i

forbindelse hermed.

Et samlet projekt er meget dyrt, og det er derfor ikke naert forestéende, at ivarksatte en renovering,
selv om géarden treenger.

Bestyrelsen har dog stedse girden med i sine overvejelser, og medlemmer, der métte have ideer og
forslag til et gardrenoveringsprojekt, er velkomne til at henvende sig til bestyrelsen herom.

Forsamlingen overgik herefter til droftelse af beretningen, hvorunder et medlem foreslog, at der
bliver etableret en begreensning i adgangsvejen til garden, hvormed parkering i garden bliver umu-
liggjort, hvilket forslag bestyrelsen nu vil overveje.

Endvidere blev der efterlyst oplysning pa foreningens hjemmeside om, hvordan man skal forholde
sig, hvis man bliver pafort en skade, vandskader m.v., hvor der kan blive tale om at involvere for-
sikringsselskaber, herunder ejendommens, hvilken anmodning bestyrelsen vil imedekomme.

Endelige bemarkede bestyrelsen pé en forespergsel herom, at man stedse er opmarksom pa, at den
faktiske benyttelse og forholdene omkring butikslejemalene ikke strider mod foreningens interesser,
0g at man herunder ikke tillader, at butikker bliver nyindrettet med udsugning m.v. med henblik pa
fremstilling af mad.

Der fremkom ikke yderligere, og dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efter-
retning.

Ad punkt 2 — Arsregnskab.

I fraveer af foreningens revisor, statsautoriseret revisor Seren Friis Serensen, bley regnskabet gen-
nemgaet af advokat Jens Larsen.

Han bemaerkede herunder, at aret ikke havde resulteret i over- eller underskud, 0g at egenkapitalen
(opsparingen) ved udgangen af regnskabsaret udgjorde ca. 300.000 kr.

Den 1 regnskabet indeholdte udgift til vand var ca. 100.000 kr. sterre end forudgdende 4rs udgift,
hvilket dels skyldtes et oget forbrug, dels et eftersleb i forbindelse med manglende forudgiende
aflesning af forbrug. Dertil er prisen pa vand ogsa steget.
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Udgiften til strem var i evrigt faldet, hvilket man til dels kunne forklare ved, at der er opsat spare-
parer mange steder pa ejendommen.

Med hensyn til de i regnskabets balance opgjorte poster i relation til altanprojektet blev det bemeer-
ket, at man statusmaessigt havde veret nodsaget til at lade projektet indga i foreningens regnskab,

men at projektet i gvrigt i det hele var forudsat omkostnings- og udgiftsneutralt for foreningen.

Der blev spurgt til byggestrom relateret til altanprojektet, hvorved Henrik Vagner bemarkede, at
foreningen ikke er blevet belastet af strom i forbindelse med projektet.

Med disse bemzrkninger blev regnskabet herefter godkendt.

Ad punkt 3 — Budget.

Det foreliggende budget blev gennemgaet af advokat Jens Larsen.

Han bemeerkede herunder, at der i budgettet er indarbejdet en stigning i feellesudgifterne pa 3% %
fra den 1/1 2008.

Efter forespergsel herom oplyste bestyrelsen, at man er opmarksom pd, at der skal repareres mur-
veerk pa trappetarne, men at der dog ikke er tale om et akut problem, hvorfor der da heller ikke szer-

skilt er afsat midler hertil i budgettet.

Budgettet blev herefter godkendt.

Ad punkt 4 — Valg til bestyrelsen.

Ole Bay-Schmith og Henrik Vagner var pa valg og modtog genvalg.

Der var ikke modkandidater, og dirigenten konstaterede herefter, at de pageldende bestyrelsesmed-
lemmer blev genvalgt for perioder pa 2 4r.

Ad punkt 5 — Vale af revisor.

Statsautoriseret revisor Seren Friis Serensen blev efter bestyrelsens indstilling genvalgt.

Ad punkt 6 — Forslag.

Der forela 2 forslag til behandling:
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a) Udskifining af varmemdlere.

Forslagsstilleren var ikke medt, og det blev i ovrigt oplyst, at forslagsstilleren enskede at trekke sit
forslag.

Ingen onskede i ovrigt forslaget behandlet, og man overgik herefter til naste punkt pa dagsordnen.

b) Altanafskermning .

Forslagsstilleren motiverede sit forslag og bemarkede herunder, at det er skeemmende og generende
for andre, at altaner bliver benyttet til torring af vasketej og afsetningsplads for genstande og effek-
ter, som der ikke umiddelbart kan findes plads til i lejligheden.

Forslaget var dog alene ment pa de altaner, hvor der faktisk torres taj, eller hvor andre forhold méatte
kunne betinge en afskermning.

Efter dreftelse trak forslagsstilleren dog sit forslag, og bestyrelsen noterede efter debatten, at or-
densspergsmél og hindhavelse heraf bor tages op 1 forbindelse naestkommende revision af ejen-

dommens husorden.

Indtil videre blev der dog udtalt en opfordring til altanejerne om at holde orden og tenke pa, at der
er andre end en selv, der skal se pa tojterring og rod m.v.

Ad punkt 7 — Eventuelt.

Bestyrelsen oplyste, at man er opmarksom p4, at det pr. medio 2009 er et lovkrav at opsatte post-
kasser i opgangene, og oplyste, at man til nzestkommende ordinaere generalforsamling vil fremsatte
et relevant forslag i relation hertil.

Det er ikke tilladt at fordre fugle eller andre dyr pé ejendommen, og bestyrelsen er opmarksom pa,
at der fra en 5.-sals lejlighed sker fordring af fugle til gene for andre beboere, hvilken sag bestyrel-

sen folger op pa.
Altankasser skal monteres forsvarligt, s& der ikke er fare for nedstyrtning.

Der blev efterlyst en hovedrengoring af trapper og elevatorer, og bestyrelsen undersoger herefter,
om der bliver udfort en hovedrengering inden for den geldende renholdelsesordning.

Flere steder udgeres derskilte af papiropslag, og det blev i den forbindelse henstillet til medlem-
merne, at man opsatter rigtige dorskilte.

Trykket pa det varme vand er visse steder faldende, jo lengere man kommer op i ejendommen. Der,
hvor der matte vare problemer med vandtrykket, bedes medlemmerne rette henvendelse til vice-
veaerten, der herefter rekvirerer ejendommens blikkenslager med henblik pa retablering af tryk.
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Endelig blev det bemzrket, at det er op til hver enkelt at udvise et ansvar over for ¢jendommen og
andre beboere, si det ikke altid alene er op til bestyrelsen at foretage det forngdne.

Der blev herunder rettet en tak til bestyrelsen for vel udfert arbejde for ejendommen og dens beboe-
re.

Der fremkom ikke yderligere, og dirigenten konstaterede herefter at dagsordnen var udtemt. - Gene-
ralforsamlingen havet.
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Godkendt telefonisk den 27/5 2008 Helleru n 27/5 2008
Henrik Vagner Jens Larsen
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