ADVOKATERNE

OLE RATHIJE « H. STORM KNUDSEN + H. BO ANDERSEN + JENS LARSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 15. april 2010 kl. 19.00 blev der afholdt ordineer generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard. Generalforsamlingen blev atholdt i festsalen pd Kobenhavns Tekniske Skole,
Julius Thomsens Gade 5, Kebenhavn.

Der var fremmedt 36 medlemmer og pérerende hertil, og 4 medlemmer var reprasenteret ved fuld-
magt, hvorved i alt 40 medlemmer ud af foreningens 112 medlemmer var repraesenteret.

Endvidere deltog statsautoriseret revisor Seren Friis Serensen, advokat H. Bo Andersen og advokat
Jens Larsen fra administrationen.

Generalforsamlingen var indkaldt med henblik pa behandling af folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

1) Afleeggelse af drsberetning for det senest forlebne ir.
2) Forelzggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.
3) Forelzeggelse af arsbudget til godkendelse.

Bestyrelsen foreslar, at feellesudgifterne bliver forhgjet med 3,5 % med virkning fra
1.1.2010. Forhgjelsen er indarbejdet i budgettet.

4) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
5) Valg af statsaut. revisor.
6) Indkomne forslag.

Forslag fra bestyrelsen.

a) Renovering af varmecentral Herman Triers Plads 4 for anslet ca. 500.000 kr.
Begrundelse: Ifolge ejerforeningens varmekonsulent er centralen nedslidt, og der
er stor risiko for nedbrud i fyringssesonen. Bestyrelsen foreslar arbejdet finansie-
ret ved en ekstraordiner opkraevning pr. 1. oktober 2010.

7) Eventuelt.
a) Orientering om status vedregrende gérdrenoveringsprojekt.

Ole Bay-Schmith bed som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev
Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.
Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt

varslet og beslutningsdygtig.

Ad punkt 1 — Beretning,

Beretningen blev aflagt af Ole Bay-Schmith, der indledningsvis bed nye medlemmer velkommen
og gjorde opmarksom pd, at nye medlemmer kan finde fyldestgerende oplysninger om foreningen
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pa foreningens hjemmeside, www.gammel-ladegaard.dk, hvor mange relevante dokumenter nu er
lagt ud og hvor man folgelig kan orientere sig.

Foreningen har ogsé et link pa sin hjemmeside, der hedder “Ejendommen fra A-Z”.
I det forgangne ar har bestyrelsen afholdt 11 ordinzre mader og 5 ekstraordinzre meder.

Ud over de forefaldende opgaver har bestyrelsen efter den senest afholdte generalforsamling forrige
veret optaget af girdrenoveringsprojektet og generalforsamlingens palag til bestyrelsen om at un-
dersege mulighederne for et keb af garagerne.

Som felge heraf var der da ogsd blevet rettet henvendelse til ejeren af garagerne, men ejerens for-
langende ligger langt fra foreningens formaen, og pa denne baggrund har bestyrelsen valgt alene at
udarbejde forskellige opleg til projekter, som bliver gennemgaet med henblik pi efterfolgende
droftelse men ikke beslutning under dagsordenspunktet eventuelt.

Af de arbejder, der var blevet gennemfort i &rets lob, nevnte han, at der var foretaget asfaltreparati-
oner 1 garden langs butikkernes bagdere, at der var blevet opsat ca. 70 rogalarmer efter anmodning
fra medlemmerne, at der var blevet udfert reparationsarbejder for ca. 120.000 kr. vedrorende taget,
og at varmecentralen beliggende Herman Triers Plads 6 var blevet udbygget med henblik pa aflast-
ning af den nedslidte central beliggende Herman Triers Plads 4.

Endvidere var der blevet opsat brevkasser, hvorved det samtidig blev bemearket, at det af hensyn til
brandsikkerheden ikke er tilladt samtidig at opsette kurve eller andet til reklamer.

Kaobenhavns Kommune har fra 2010 indfert en patvungen ordning, hvorefter kommunen for en arlig
udgift for foreningen pa p.t. 145.000 kr. inklusive moms renholder fortove. Der er ikke indeholdt
snerydning heri.

Ordningen fungerer imidlertid ikke tilfredsstillende, og séledes er der kun renholdt fortove nogle fa
gange i den forgangne periode pa 3% maned fra drets begyndelse, hvilket bestyrelsen agter at pétale
over for kommunen.

Foreningen har skiftet forsikringsselskab til Kebstaedernes F orsikring, hvor der er opnéet en forsik-
ring svarende til den gamle blot til en lavere preemie. Det er hensigten at leegge policen ud pa
hjemmesiden, s& medlemmerne kan orientere sig anggende dzkning og vilkar herfor. Skader, hvor-
ved der fremswttes krav mod ejendommens forsikring, skal dog altid anmeldes til administrator
og/eller bestyrelsen.

Den af foreningen mod et tidligere medlem anlagte retssag i forlengelse af det forste altanprojekt
pa ejendommen er afsluttet med et gunstigt resultat for foreningen, og foreningen har faet dekket
samtlige sagsomkostninger i forbindelse med sagen. Sagen angik spergsmalet om det pageldende
medlems restbetaling til projektet og vedkom i gkonomisk henseende reelt kun de ovrige deltagere i
projektet.
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Flere butikslejemal star tomme, og de er ikke efterladt i ryddelig eller rengjort stand, hvilket er
skemmende for ejendommen, og som folge heraf har bestyrelsen taget initiativ til et mede med en
reprasentant for ejeren af butikkerne med henblik pé at opné en ordning, s& tomme butikker frem-
over kommer til at fremtraede i en peenere stand.

Der har i 2 tilfelde varet smadret vinduesglas i gadedere, hvilket bestyrelsen formoder er sket med
henblik pa at opna adgang til opgangen, og bestyrelsen overvejer derfor, om der fremover skal iset-
tes lamelglas, som ikke kan smadres.

I den forbindelse blev der i ovrigt henstillet til, at man ikke lukker fremmede ind i ejendommen.

Hoved- og bagtrapper er i evrigt flugtveje i tilfeelde af brand, og de skal derfor holdes ryddede for
affald og andre effekter.

Hvad angér affaldshdndteringen, blev der henstillet til, at man benytter affaldsposer, der kan lukkes,
og serger for at lukke dem, inden de bzres hen til affaldscontainerne. Tabt affald pynter ikke og
tiltreekker tilmed rotter. De forreste containere er ofte overfyldte, mens der nasten altid er god plads
i de bagerste.

I lighed med tidligere ar var der blevet afholdt fastelavnsfest for ejendommens bern, og julen var
blevet markeret med et juletr i garden. Selv om fastelavnsfesten retter sig mod bernene, er alle dog
velkomne, hvilket mange da ogsa benytter sig af med henblik p& uformelt samvar med de gvrige
beboere i ejendommen.

Endelig blev der rettet en tak til vicevaerten for hans store indsats vedrorende snerydning i den for-
gangne vinter.

Der fremkom ikke veasentlige spergsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter, at be-
retningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 2 — Arsregnskab.

Foreningens revisor, statsautoriseret revisor Seren Friis Serensen, gennemgik regnskabet.

Der var opndet et pent resultat pa ca. 120.000 kr., og egenkapitalen udgjorde efter overfersel af
resultatet ca. 740.000 kr.

Renteindtagter vedrerende indestiendet p4 den serlige altanfond indgar som indtegt i ejerforenin-
gen, hvilket der fremover bliver korrigeret for, da renterne skal tilskrives fonden.

P& forespergsel herom blev det oplyst, at udgiften pa ca. 140.000 kr. til elevatorer vedrerer lobende
eftersyn og reparationer.
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Elevatorerne bliver nogle gange benyttet af flere end 3 personer, som er det maksimalt tilladte antal
personer, der ma vare i elevatorstolen. Det kan fore til nedbrud med heraf gentagne udgifter til re-
paration.

Man dreftede egenkapitalens sterrelse, hvortil det blev bemerket, at den aktuelle egenkapital er
passende henset til likviditetsbehovet, ligesom egenkapitalen giver bestyrelsen raderum til at igang-
s&ette patrengende reparationsarbejder.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad punkt 3 — Budget.

Seren Friis Serensen gennemgik budgettet og bemarkede, at der var indeholdt en stigning i fzlles-
udgiftsopkreevningen pé 3,5 %.

Endvidere bemerkede han, at der i budgettet var indeholdt udgifter pa 500.000 kr. til en ny varme-
central, som der samtidig var fremsat forslag om, men at udgiften dog samtidig blev udlignet af en
hertil svarende ekstraordinaer indbetaling.

Budgettet var dermed pé dette punkt folgelig med forbehold for en efterfolgende vedtagelse af for-
slaget om varmecentral.

P4 forespergsel herom blev det bemeerket, at merudgiften til den kommunale renholdelse vedraren-
de fortove ikke forer til en tilsvarende mindre udgift til viceveerten, da man har lagt nye opgaver
over pa vicevarten, hvilket gerne skal resultere i besparelser pa andre omrader.

Budgettet med det hertil knyttede forslag om forhgjelse af fzllesudgifterne med 3,5 % blev herefter
godkendt respektive vedtaget.

Ad punkt 4 — Valg til bestyrelsen.

Ole Bay-Schmith og Henrik Vagner var pd valg og blev uden modkandidater genvalgt for 2 ar.

Endvidere blev Peter Hedegaard Knudsen valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 4r.

Ad punkt S — Valg af revisor.

Statsautoriseret revisor Seren Friis Serensen blev efter bestyrelsens indstilling genvalgt.

Ad punkt 6 — Forslag angiende udferelse af ny varmecentral.
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Det blev bemzrket, at der er tale om den eldste central i ejendommen, og at det ikke lader sig gere
at reparere yderligere pd centralen, og herefter konstaterede dirigenten, at det blev besluttet at be-
myndige bestyrelsen til at igangsatte arbejdet.

Man overgik herefter til forslaget angéende finansiering af udgiften til udskiftning, hvorved det blev
bemzerket, at det ber vare muligt at afholde udgiften over det lobende budget, da egenkapitalen
raekker til.

Alternativt ber en sterre udgift af den pagaeldende karakter og kommende sterre udgifter i det hele
taget alternativt seges finansieret ved feelleslén i foreningen.

Bestyrelsen angav heroverfor, at foreningen opererer med forholdsvis begransede midler til den
lobende ordinazre vedligeholdelse, og at en finansiering af udgiften ved hjeelp af egenkapitalen ef-
terlader bestyrelsen uden reel mulighed for at serge for, at ejendommen fremstar i velvedligeholdt
stand.

Pa baggrund af den stedfundne dreftelse blev der herefter gennemfort afstemning om finansiering
ved ekstraopkrevning henholdsvis over det lobende budget.

Efter afstemningen konstaterede dirigenten, at bestyrelsens forslag blev vedtaget undret, hvorved
der pr. 1/10-2010 bliver foretaget en ekstraopkrevning over for medlemmerne.

Ad punkt 7 — Eventuelt.

Bestyrelsesmedlemmet Hans-Otto Loldrup redegjorde for bestyrelsens undersagelser og overvejel-
ser, efter at det pa det forudgaende &rs generalforsamling fremsatte forslag om gérdrenovering blev
forkastet.

Der er overordnet 4 indsatsomréder: kloakker, beleegning, keeldertrapper og cykelstativer.

Med hensyn til kloakkerne er der blevet gennemfort en tv-inspektion, hvorved der er konstateret
flere utztheder og nedbrud, hvilket i flere tilfaelde har opfugtning af keelderen til folge.

Udbedring kan ske ved foring af utwtte installationer, mens egentlig nedbrudte installationer vil
skulle erstattes af nye. I forbindelse med et kloakrenoveringsprojekt vil det endvidere vare relevant
at udfere rottesikring.

Belegningen fremstér flere steder med huller og ujeevnheder.

Udbedring ud over de punktvise reparationsarbejder, der lgbende bliver foretaget, vil indebere en
ophugning af den gamle belegning og legning af en ny. Udgiften hertil vil antagelig andrage ca.
1,4 mio. kr.

Keldertrapperne er nedbrudte. Geleendere er lase og mangler helt flere steder og vil derfor skulle
udskiftes.
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Endelig vil det i forbindelse med gérdrenoveringsarbejder i gvrigt veere relevant at fi orden p cyk-
lerne i velfungerende cykelstativer.

Efter dreftelse og en uformel tilkendegivelse fra forsamlingen konstaterede bestyrelsen, at der er
grundlag for at udarbejde prissatte forslag vedrarende alle nevnte indsatsomrader til en kommende
generalforsamling, eventuelt som et samlet projekt, og saledes at der skal vaere mulighed for at fra-
veelge enkeltdele heraf.

Bestyrelsen vil herunder bestraebe sig pa, at der bliver indkaldt til ekstraordinzr generalforsamling
herom til efteréret.

Det blev endelig bemerket, at medlemmerne er velkomne til at fremkomme med bidrag, forslag og
ideer til projektet, og at bestyrelsen kan kontaktes herom den 1. torsdag i hver méaned k1. 18.30, hvor
bestyrelsen i evrigt ogsa tager imod andre henvendelser fra medlemmerne.

Der fremkom ikke yderligere, og dirigenten konstaterede herefter, at dagsordnen var udtemt. - Ge-
neralforsamlingen haevet.

Som dirigent: Som referent:
Godkendt over for administrationen iht. Hellerup, dex 15. juni 2010
e-mail af 14/6-2010

Henrik Vagner




