Matr.nr. 5479 Udenbys Klaedebo Kvarter
Ejerl.nr. 1 til og med 33
5480 Udenbys Klaedebo Kvarter
Ejerl.nr. 1 til og med 61
5482 Udenbys Klaedebo Kvarter
Ejerl.nr. 1 til og med 50

Beliggende: Anmelder:
Aboulevard 7,9, 11 og 13 Advokat H. Bo Andersen
Julius Thomsens Gade 16, 18, 20 og 22 Ryvangs All¢ 44
Herman Triers Plads 2, 4 og 6 2900 Hellerup
Kleinsgade 2 TIf. 39 46 35 35
VEDTAGTER
for

"EJERFORENINGEN GL. LADEGAARD"

§1.
Foreningens navn er "Ejerforeningen Gl. Ladegaard" med hjemsted i Kebenhavns Kommune.

Verneting for alle tvister mellem foreningen og dens medlemmer og medlemmerne indbyrdes er
navnte ejendoms varneting.

§2.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes felles skonomiske og andre interesser og anlig-
gender, der er knyttet til at vaere ejere af ejerlejligheder i ejendommene matr.nr. 5479, ejerl.nr. 1 til
og med 33, 5480, ejerl.nr. 1 til og med 61, og 5481, ejerl.nr. 1 til og med 50, Udenbys Kladebo
Kvarter, som disse ejerlejligheder er specificeret angivet i § 5, herunder vedrerende vedligeholdelse



m.v. af fellesrum, fellesarealer, falles indretninger m.v., ligesom at forestd administrationen af
ejendommene, alt i overensstemmelse med naervaerende vedtegt.

Til opnéelse af dette formal kan foreningen bl.a. tilslutte sig en grundejerforening eller en forening
af ejerlejlighedsforeninger.

Serskilt bemarkes, at foreningen skal renholde og vedligeholde de feerdselsarealer og lignende, der
tilgreenser de til offentlig gade, fortov, vaerende arealer, i det omfang det offentlige ikke har overta-
get disse opgaver, varigt eller midlertidigt.

§ 3.

Der skal til enhver tid vare en funktionarlejlighed i1 foreningen. Den i ejendommen til funktionaer-
bolig anvendte ejerlejlighed, Etape I, nr. 14 af matr.nr. 5481, Herman Triers Plads 2, stuen th., med
et areal 116 m?, er foreningen til enhver tid pligtig at overtage ved skode, nar foreningen tilbydes
denne af "restejendommens" skedehaver.

Nér foreningen tilbydes denne lejlighed, skal kebesummen fastsettes til samme m’-pris, som er
foreningens bestyrelse bekendt fra handler med beboelsesejerlejligheder 1 ejendommen ovrigt. Fra
overtagelsesdagen at regne har foreningen alle en ejers rettigheder og forpligtelser vedrerende funk-
tionarlejligheden.

§ 4.

Samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommene er til enhver tid pligtige at veere medlemmer. Alene
ejere af ejerlejligheder i ejendommene kan optages 1 foreningen som medlemmer. Hvis et medlem
ejer flere ejerlejligheder noteres han for et medlemskab pr. ejerlejlighed. Den tidligere ejers med-
lemskab og dermed forpligtelserne over for foreningen opherer forst, ndr den nye ejers skode er
tinglyst endeligt uden prajudicerende retsanmerkninger med retsvirkning for parterne fra den i
skedet nevnte overtagelsesdag, og der er givet ejerforeningen underretning herom, fra hvilket tids-
punkt den nye ejer kan udeve stemmeretten.

En tidligere stemmeberettiget ejers medlemskab opherer forst endeligt, ndr den nye ejer er indtradt
og eventuelle restancer er betalt.

Salgeren af en engang ved skede erhvervet ejerlejlighed udtraeeder af foreningen uden krav pa for-
eningen, pd refusion af kontingenter eller pa udbetaling af andele i foreningens formue, herunder
eventuelle fonds eller andre krav, som den tidligere ejer métte have over for foreningen.

§ 5.

Til enhver ejerlejlighed er fastsat et fordelingstal beregnet efter forholdsmessig andel af ejendom-
mens fzlles rettigheder og forpligtelser, til brug hovedsagelig ved fordeling af faellesomkostninger,
fordeling af stemmer pa generalforsamling, samt som angivelse af ejerlejlighedsejerens anpart af de
feelles bestanddele.

Kriterierne for fastleeggelse af fordelingstallene er ud fra faktiske arealer af den enkelte ejerlejlig-
hed, som de er opmélt af landinspekteren:
= For beboelsesejerlejlighederne efter areal.



= For ejerlejligheder i beboelsesdelen, som anvendes til erhverv, efter areal.

= For ¢jerlejligheder, der anvendes til butikker, med hertil horende keldre, er fastlagt efter areal
for butik, reduceret til en halv, hvorefter areal for kaelder er reduceret til en fjerdedel.

= For ejerlejligheder der anvendes til keelderlokaler for lager eller lignende alene, er fastlagt efter
areal reduceret til en tiendedel.

»  For ejerlejligheder der anvendes for garager er fastlagt efter areal og reduceret til 10 m®.

De anferte fordelingstal kan kun @ndres med samtykke af samtlige foreningens medlemmer.

Der méi ikke uden tilladelse fra "restejendommens" skadehaver foretages udstykning eller sammen-
leegning af ejerlejligheder. Dette geelder dog ikke de ejerlejligheder, der tilherer "restejendommens”
skadehaver og/eller den nuvarende ejer (jft. 1 ovrigt § 3).

Rettigheder og forpligtelser, som matte opsta som folge af fellesskabet, omtales i det folgende som
foreningens rettigheder, respektive forpligtelser.

Foreningen har til enhver tid pligt at tage skede pa de selvstendigt udstykkede kelderlejligheder,
dersom "restejendommens" skeadehaver tilbyder foreningen disse.

Foreningen overtager vederlagsfrit disse kalderlejligheder med rettigheder og forpligtelser, mod
atholdelse af de med overtagelsens berigtigelse forbundne omkostninger, ligesom foreningen fra
overtagelsestidspunktet alene fremover atholder alle udgifter péd disse ejerlejligheder sammen med
de ovrige fellesudgifter. De kalderlokaler, foreningen pd denne made overtager, ma ikke senere
udbydes til salg eller leje, uden samtykke af den, der stir som overdrager i1 henhold til skedet til
foreningen.

Disse kelderlokaler skal sammen med ejendommenes ovrige faelleslokaler anvendes for felles for-
maél og aktiviteter. Foreningen kan til enhver tid lade udarbejde serlige regulativer og ordensregler
for lokalernes benyttelse og orden.

Safremt en gruppe af beboelsesejerlejlighedsindehavere sarskilt ensker at erhverve en kalderejer-
lejlighed af den nuvarende ejer eller af foreningen, skal det veere muligt. (se dog oprindelig skede-
havers rettigheder).

Foreningen kan, nér det er forméilstjenligt, foranledige at ejerlejligheder i kaeldrene, hvorpa forenin-
gen har skade, nedlaegges som selvstendige ejendomme og sammenlaegges med de ovrige felles-
arealer 1 ejendommene. Fordelingstallene pa kalderejerlejlighederne skal herved slettes og alene
tilskrives funktionarejerlejligheden nr. 14 i Etape I, jvf. § 3.

For foreningens forpligtelser hefter foreningens formue, medlemmerne hafter subsidizert tillige
personligt og direkte og efter fordelingstal principielt pro rata, subsidiert solidarisk for foreningens
forpligtelser.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed hafter for acontobetaling og efterbetaling af fel-
lesomkostninger og varmeudgifter vedrerende ejerlejligheden, hvad enten disse er forfaldne for
eller efter vedkommendes overtagelse af ejerlejligheden.

§ 6.

Enhver ejerlejlighedsejer har brugs-, udlejnings-, salgs-, belanings- og testationsret over sin ejerlej-
lighed, jf. dog § 32, ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og vere grundlag for rets-
forfolgning, alt med de begransninger, der folger af lovgivningen og naervarende vedtagter.



§7.

Generalforsamlingen er foreningens egverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, inden 4 uger
efter afgorelsen overfor bestyrelsen begeres indbragt for en generalforsamling, ekstraordiner eller
ordinar efter bestyrelsens bestemmelse, dog med undtagelse af de bestyrelsesbeslutninger, som er
truffet i medfer af nedenstdende bestemmelser om vedligeholdelse, jvf. § 22. Begaring om indbrin-
gelse for en generalforsamling har normalt ops@ttende virkning for den trufne afgerelse.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt bestemt, ved simpel
stemmeflerhed efter fordelingstal blandt de reprasenterede stemmer, idet der herved bortses fra de i
den pagaldende afstemning ikke deltagende medlemmers stemmer.

Forslag til ejerforeningens oplesning kan kun vedtages enstemmigt og med tilslutning fra samtlige
medlemmer.

Forslag om vasentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher, jvf. dog de sarlige bestemmelser
i vedtegterne § 3 og 5, eller om salg af vesentlige dele af disse, kan kun vedtages med mindst to
tredjedeles flertal, sdvel efter fordelingstal som efter antal medlemskaber, jvf. § 4, pa en generalfor-
samling.

Vedtages forslaget med to tredjedeles flertal pa en generalforsamling, hvor farre end to tredjedele
af stemmerne eller medlemskaberne er reprasenteret, kan der med 14 dages varsel skriftlig indkal-
des til en ny generalforsamling, som skal atholdes senest 6 uger efter den forste generalforsamling.
Safremt ogsa to tredjedele af de reprasenterede stemmer og medlemskaber pa denne generalforsam-
ling stemmer for forslaget, er dette endelig vedtaget. (Dog bemarkes, at indtil tre fjerdedele af ejer-
lejlighederne er solgt, bade efter fordelingstal og antal, kan @ndring i nervaerende vedtaegt ikke
finde sted uden tilslutning fra "restejendommens" skadehaver.)

§ 8.

Hvert ar 1 marts eller april maned afholdes ordiner generalforsamling. Generalforsamlingen ledes af
en af bestyrelsen udpeget dirigent, der afger alle spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivning og dennes resultater.

Dagsorden for generalforsamlingen skal omfatte folgende punkter:

a) Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

b) Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pédtegning af revisor.
c) Foreleggelse af drsbudget til godkendelse.

d) Valg af medlemmer af bestyrelsen.

e) Valg af statsautoriseret revisor (jvf. dog § 16).

f) Eventuelle forslag.

Ekstraordiner generalforsamling atholdes:
= nér bestyrelsen finder anledning dertil,



= ndér behandling af et angivet emne begares af mindst halvdelen af ejerforeningens medlemska-
ber efter antal eller fordelingstal,

= ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det,

= nar administrator forlanger det.

§9.

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen kan - ligesom evrige meddelelser til medlemmerne - ske ved, at bestyrelsen lader
ejendommenes vicevert omdele en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Eventuelle forslag,
der agtes stillet pa generalforsamlingen, bortset fra forslag til valg, skal fremsendes samtidig med
indkaldelsen.

§ 10.
Ethvert medlem har ret til at i et angivet emne vedrerende fellesskabet behandlet pa den ordinzare
generalforsamling. Begaring herom mé vere indgivet skriftligt til administrator senest 30 dage for

generalforsamlingen. Medlemmerne vil 8 dage for fristen for indsendelse af forslag til administrator
blive adviseret herom.

§11.
Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse, foreningens statsauto-
riserede revisor og administrator samt repreesentant er for denne. Kun foreningens medlemmer har

stemmeret.

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at give mede for sig pé
generalforsamlingen og stemme pa denne.

§ 12.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa generalfor-
samlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§13.
Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 3, hgjst 5 medlemmer - antallet af
medlemmer fastsettes af bestyrelsen. Bestyrelsen konstituerer sig selv og valger af sin midte for-

mand for bestyrelsen.

Bestyrelsen supplerer sig med nye medlemmer i stedet for de fratrddte. De saledes indtradte besty-
relsesmedlemmer fungerer indtil den forst aftholdte ordinere generalforsamling.

Formanden og de ovrige medlemmer af bestyrelsen skal vere medlemmer af foreningen.



Formanden og de ovrige bestyrelsesmedlemmer velges for 2 dr ad gangen, saledes at halvdelen af
medlemmerne er pa valg hvert &r og formanden hvert andet ar.

Bestyrelsens arbejde er ulennet, jvf. dog § 24.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe nermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.
§ 14.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender. Det pdhviler bestyrelsen af serge for god og
forsvarlig varetagelse af ejendommenes fzlles anliggender, herunder administration af betaling af
feellesudgifter.

Endvidere pahviler det bestyrelsen at serge for tegning af sedvanlige forsikringer (herunder brand-
forsikring og kombineret grundejerforsikring samt eventuelt andre forsikringer), renholdelse, vedli-
geholdelse og fornyelser af, hvad der er fzlles ejendomsret underkastet 1 det omfang sadanne foran-
staltninger efter ejendommens karakter og forholdene i gvrigt mé anses for pakrevede. Bestyrelsen
er ansvarlig for, at administrator ferer forsvarligt regnskab over de péd foreningens vegne atholdte
udgifter og oppebérne indtagter, herunder de ejerne afkreevede bidrag til falles udgifter.

Bestyrelsen er enten selv eller ved fuldmagt til administrator berettiget til efter beherigt varsel, jf.
de til enhver tid gaeeldende regler i lejeloven herom, at foretage besigtigelse af medlemmernes lejlig-
heder, ligesom medlemmerne, respektive disses lejere, skal tillade adgang hertil for de af bestyrel-
sen eller administrator udpegede handvarkere m.v. med henblik pd udferelsen af reparationer, til-
syn, vurderinger etc.

§ 15.
Bestyrelsesmede indkaldes af formanden, sd ofte anledning findes at foreligge.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir formanden og yderligere 1 medlem er tilstede. Beslutning
treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Nar stemmerne star lige,
gor formandens stemme udslaget.
I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de i bestyrelsesmodet deltagende bestyrelsesmedlemmer.

§ 16.

Generalforsamlingen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelse og
administration af ejendommens daglige drift.

Den statsautoriserede revisor og ejendommens vicevert aflennes af foreningen.
Administrator er befuldmegtiget til - med substitutionsret - at handle pa foreningens vegne i alle

forhold vedrerende den daglige drift. Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der fore-
star kasse og bogholderi.



§17.

Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden. Besty-
relsen kan meddele prokura til administrator.

§ 18.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal en ydelse, hvis
storrelse fastsettes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen pa grundlag af et af admini-
strator udarbejdet driftsbudget. I tilfelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen vare beretti-
get til at lade administrator opkrave en ekstraordiner ydelse, jvf. dog § 22 stk. 7.

Den ordinzre ydelse erlegges manedsvis, kvartalsvis eller halvérlig forud efter bestyrelsens be-
stemmelser.

Til sikkerhed for betaling af de forannavnte ydelser og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen
métte fa pd de enkelte medlemmer, derunder udgifter i forbindelse med et medlems misligholdelse,
udsteder ethvert medlem, undtagen den pa tidspunktet for nerverende forenings stiftelse vaerende
ejer af ejendommene eller "restejendommens" skedehaver, et ejerpantebrev af rimelig storrelse, som
henligger i ejerforeningen som handpant for naevnte krav.

Sterrelsen af ejerpantebrevet udger kr. 34.000 med pant umiddelbart efter indestdende prioriteter
forud for eventuelt nyt ejerskiftelan.

I det omfang der tidligere er udstedt ejerpantebrev, men af mindre storrelse, skal dette ved forste
overdragelse, der finder sted efter nerverende vedtegtsendring, forhgjes séledes, at det andrager
kr. 34.000. Er det pd grund af efterstdende prioriteter ikke muligt at forheje pantebrevet, skal der 1
stedet udstedes supplerende pantebrev med pant som angivet ovenfor.

Safremt der i medfer af en tidligere geeldende bestemmelse om sikkerhedsstillelse er tinglyst pante-
breve med en storre hovedstol end kr. 34.000, er de pageldende medlemmer berettiget til at fa disse
nedlyst, mod at pantebrevet far forsteprioritet i ejerlejligheden.

Udgifter til udferdigelse og tinglysning af ejerpantebrevene og @ndringer atholdes af det enkelte
medlem.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og byrder henvises til ejendommens blad i
tingbogen.

Ejeren af "restejendommen" har ingen pligt til at betale indskud til eventuelle grundfond eller acon-
to bidrag af nogen art. Ejeren er alene forpligtet til at indbetale sin andel for de ham tilherende ikke
solgte ejerlejligheder af de ifelge fordelingstallene fordelte fellesudgifter, pé lige fod med de ovrige
ejerlejlighedsejere.

§ 19.

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af generalforsamlingen for
et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.



Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver oplys-
ning, som han finder af betydning for udferelse af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol 1 forbindelse med beretninger om revisionen af regnskaberne.

Ved beretning om revision af arsregnskabet skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgan-
gen betryggende.

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er foretaget, skal denne fremlaegges pé forstkommende
bestyrelsesmode og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrift be-
kreefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 20.
Foreningens regnskabsér er kalenderaret.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 21.

Felles ejendomsret undergivet er ejendommens grund, fundament, ydermure, tage, keelderrum (for
savidt de ikke er opdelt i ejerlejligheder) og pulterrum i det omfang, de ikke er underkastet et enkelt
medlems eksklusive rddighedsret, hoveddere, trapper og trappehuse, varmeanlaeg med radiatorer,
etageadskillelser og dertil harende jern- og treekonstruktioner, rerferinger, ledninger, stik samt tek-
niske og sanitere installationer af enhver art (herunder el, gas, vand- og varmeinstallationer), som
er beliggende uden for de enkelte ejerlejligheder, samt berettigende servitutter og rettigheder i nabo-
forhold.

Pulterrum og kelderrum, der stér til den enkelte ejerlejligheds disposition, herunder de kalderrum
og det ene pulterrum, hvorover der disponeres, som folge af udlejning af ejerlejligheder, vil fortsat
henhere under den enkelte ejerlejlighed. Rummene vil ikke kunne adskilles fra den falles helhed,
ligesom den dispositionsret en ejerlejlighedsindehaver hidtil har haft, ikke kan fratages lejligheden
uden ejerlejlighedsindehaverens samtykke.

§ 22.

Felles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygningsdele og rum med deri vaerende byg-
ningstilbehor uden for den enkelte ejerlejligheds granser, jvf. § 21.

Specielt kan navnes, at den felles pligt til vedligeholdelse m.v. omfatter ejendommens grund, fun-
dament, ydermure, mure imod fallesrum, bortset fra den del af muren, der er indvendig veg i den
mod fellesrum graensende ejerlejlighed.

Herforuden omfatter den fzlles vedligeholdelsespligt tage, felles kelder- og pulterrum, trapper,
etageadskillelser, udvendig maling af vinduer og entredere, varmeror, elevatorer og hertil knyttede
anlaeg, den gennemgaende del af faldstammer, vandledninger og aftrackskanaler, samt gas- og el-
ledninger indtil tilslutning til ejerlejlighedens maéler.

Dog skal den enkelte ejer inden for lejligheden selv male og tapetsere faelles installationer.



Safremt en lejlighed istandsettes som folge af vandskade eller lignende, for hvilket foreningen er
ansvarlig eller haefter, atholdes udgifterne som fallesudgift, jvf. § 24, efter aftale med administrator.
Safremt enighed ikke kan opnés, afger bestyrelsen tvisten.

Bestyrelsen er — inden for rammerne af ovenstdende - pligtig at vedtage afholdelse af udgifter til
ejendommenes - efter deres karakter og forholdene 1 gvrigt pakraevede - vedligeholdelse, ogsé selv-
om de pigzldende foranstaltninger kun er til gavn for en enkelt eller enkelte medlemmer, séfremt
undladelsen af at atholde udgiften vil bevirke, at brugsverdien af det/de pagaldende med-
lems/medlemmers ejerlejlighed(er) derved pd mere end uveasentlig made ville forringes mere end
for de ovrige medlemmers ejerlejligheder.

Bestyrelsens beslutninger med hensyn til vedligeholdelse og istandsattelse af ejendommen er ende-
lig, dog séledes at et eller flere medlemmer kan indbringe bestyrelsens undladelse af at atholde ud-
gifter i henhold til nervaerende paragrafs 4. afsnit for en generalforsamling eller for domstolene.

Vil vedligeholdelses- og istandsattelsesudgifterne 1 et regnskabsér overstige det hertil budgetterede
belob med mere end 20 %, skal udgifter herudover dog af bestyrelsen foreleegges en generalforsam-
ling til godkendelse, savidt muligt forinden pdbegyndelsen af de padgaldende arbejder, evt. ved ved-
tagelsen af et nyt budget for det pdgaeldende regnskabsér.

Beslutninger, hvorved der péferes de enkelte medlemmer vedligeholdelses- og istandsattelsesudgif-
ter som folge af vedtagelsen af tilsvarende fallesudgifter, kan ikke indbringes for domstolene.

Ethvert medlem er pligtig at give de af administrator udpegede hdndverkere adgang til sin lejlig-
hed, nér dette er pakraevet af hensyn til reparation, modernisering m.m.

§ 23.

Ejendommens varme og eventuelle varmtvandsforsyning afméles og afregnes i henhold til indivi-
duelle opsatte malere i lejlighederne.

§ 24.

Foreningens udgifter, der skal dekkes gennem den af medlemmerne i henhold til § 18 pahvilende
ydelse, er alle udgifter anfort i nervarende vedtegter vedrerende fellesskabet, herunder tilbagebe-
taling af 1an, optaget med eller uden pant i ejendommene matr.nr. 5479, 5480 og 5481 Udenbys
Kledebo Kvarter, som disse er opdelt i ejerlejligheder med eller uden solidarisk haftelse, betaling
af ejendomsskatter og afgifter - ogsa enhver fremtidig udgift - i det omfang, disse ikke er opdelt pé
de enkelte ejerlejligheder, udgift til elforbrug vedrerende hvad der er felles ejendomsret undergivet,
udgift til ejendomsfunktionerer, ren- og vedligeholdelse af fzllesarealer, administration, revision,
regnskabsafleggelse og evt. dizter til bestyrelsen.

§ 25.

Safremt bestyrelsen finder, at det er patreengende nedvendigt at foretage ekstraordinaere foranstalt-
ninger vedrerende det, der jfr. § 21 er undergivet felles ejendomsret og denne udgift ikke kan af-
holdes gennem de érlige indbetalinger fra ejerlejlighedsejerne eller af et hertil oprettet fond, er med-



lemmerne forpligtede til at medvirke til optagelse af et felles 14n uden eller med pant i samtlige
ejerlejligheder. Lanet optages af bestyrelsen efter at beslutning herom er vedtaget pd en general-
forsamling med kvalificeret majoritet efter reglerne 1 § 7 stk. 5. Et medlem kan dog ved kontant at
indbetale sin andel af det pdgeldende belab fritages for at deltage som debitor og pantsatter.

§ 26.

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene ejeren af denne. Vedligeholdelsen om-
fatter ikke blot maling, hvidtning og tapetsering, men tillige anden form for vedligeholdelse sasom
fornyelse af gulve, trevaerk, murvaerk, vinduesruder, elektriske og sanitare installationer samt ved-
ligeholdelse herunder eventuel fornyelse af radiatorer, vand- og gasledninger, kort sagt alt, hvad der
ikke 1 henhold til § 22 er feelles vedligeholdelse undergivet.

For savidt udvendig maling af ejendommenes vinduer finder sted, er ejerlejlighedsejeren pligtig
samtidig at foranledige vinduerne malet, tetnet og kittet indvendigt, for sdvidt dette er pakravet.

Det bemerkes, at vinduernes indvendige vinduesrammer samt overkarm, underkarm, sidekarm og
midtersprosser til stadighed skal holdes i den for ejendommene galdende karakteristiske ensartede
lyse farve.

Uden bestyrelsens samtykke ma ejerlejlighedsejerne ikke foretage andringer, reparationer eller ma-
ling af eller 1 ejendommen udenfor ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer eller dere
mod faellesarealer. Opsatning af skilte, reklamer, udhengsskabe m.v. mé ligeledes ikke finde sted
uden bestyrelsens samtykke.

Det er endvidere de enkelte ejerlejlighedsejere - forbudt at opsatte Tv-antenner pa ejendommens
lofter, tage eller facader.

Hvis en lejlighed vedligeholdelsesmessigt groft forssmmes eller forsemmes til gene for de ovrige
beboere, kan bestyrelsen kreve forneden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne satte lejlig-
heden 1 stand for ejerens regning og om fornedent sege fyldestgorelse for det hertil udlagte belob 1
det til ejerforeningen handpantsatte ejerpantebrev.

§ 27.

Et medlem er berettiget til at foretage @ndringer og forbedringer af sin ejerlejlighed 1 det omfang,
dette ikke er til gene eller medferer udgifter for medejere. Han er herudover berettiget til at foretage

sadanne arbejder, herunder rergennemferinger gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er nedven-
dige for en modernisering af hans ejerlejlighed, selvom andre ejerlejligheder bereres heraf, idet der
dog skal tages sterst muligt hensyn til ejerne af de herved bererte ejerlejligheder, ogsé selvom ar-
bejderne derved bliver vasentlig dyrere. Sddanne arbejder, herunder rergennemforinger, kan kun
foretages uden samtykke fra ejerne af de ejerlejligheder, som bereres heraf, sdfremt der af den ejer,
der ensker arbejdet udfert, foreleegges en helhedsplan for de deraf berorte ejerlejligheder og denne
plan godkendes péd en generalforsamling, idet generalforsamlingen dog ikke kan modsette sig en
sadan plan, der méitte vere tiltradt af samtlige ejere af berorte ejerlejligheder, med mindre forenin-
gens interesser pa vasentlig made berares heraf.
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Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse 1 alle tilfeelde, hvor en
sadan er pékrevet og tilstille administrator en kopi af byggetilladelse og af bygningsattest samt en
tegning. Med hensyn til installationer sdsom vaskemaskiner, opvaskemaskiner m.v., der kraever
udvidet forbrug af varme, vand eller el, skal tilladelse, inden installationerne foretages, indhentes
hos administrator, der som vilkér for at tillade sddanne installationer kan kreeve, at ejeren betaler en
afgift, svarende til det egede forbrug.

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsatning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for skader,
som matte vere en folge af, at installationen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler og af-
lobsinstallationer og at lejlighedsejeren 1 tilfelde af, at senere lignende installationer matte medfere
krav fra myndighedernes side om udvidelse af sddanne forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallatio-
ner, og den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket til en overbelastning, der medfe-
rer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til udvidelsen,
eventuelt med adgang til forholdsmassig refundering af belebet ved tilsvarende installationer i an-
dre lejligheder, der herved benytter udvidelsen. Til sikkerhed for dette krav kan foreningen kraeve,
at lejlighedsejeren indbetaler et depositum foruden ovennavnte afgift.

Safremt der ikke opnds enighed om, hvilken andel af sidanne "udvidelsesomkostninger" som om-
handlet 1 forrige stykke, der pdhviler ejerlejlighedsejeren, afgeres dette spergsmél endeligt ved
voldgift, jvf. § 34.

§ 28.
Samtlige ejere af ejerlejligheder resp. lejerne heraf er forpligtet til at underkaste sig den til enhver
tid af generalforsamlingen vedtagne husorden. Er intet vedtaget, gaelder husordenen i de autorisere-
de lejekontrakter. Uden administrators skriftlige tilladelse md husdyr - hund, kat m.m. - ikke holdes.

§ 29.
Der mé ikke drives erhverv fra de respektive ejerlejligheder, bortset fra de ejerlejligheder som pr,
1/1 - 1977 har ret dertil og da kun 1 samme omfang. Ferst udstedte skede pé en ejerlejlighed, hvor-
fra der hidtil er drevet erhverv, fastsatter om, og i sa fald i hvilket omfang, der ma drives erhvervs-
virksomhed fra ejerlejligheden.

§ 30.
Udgifter vedrerende dagrenovation atholdes som fallesudgift. Alt andet affald (kasserede effekter
sasom mebler og lignende) fjernes ved det padgeldende medlems egen foranstaltning og for dennes
regning.

§ 31.

Det er ikke tilladt at parkere biler, motorcykler, scootere, knallerter eller cykler pa ejendommens
areal uden for de serlige indrettede parkeringspladser, jvf. dog § 21.
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§ 32.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed, erhvervet ved skede, skal kontrakten godkendes af besty-
relsen, der kan nedlaegge forbud imod udlejning overhovedet.

Safremt bestyrelsen naegter en sddan udlejning, kan ejeren forlange, at foreningen godtger den fulde
leje, som lejligheden kunne have indbragt i perioden fra dato for bestyrelsens beslutning, til en
eventuelt generalforsamling eller anden afgerelse 1 medfer af nervaerende vedtaegt gar bestyrelsen
imod.

Den nuvarende ejer af ejendommene og til enhver tid skedehaver pd "restejendommen" har fortsat
ret til at udleje sine ejerlejligheder uden samtykke af foreningen.

§ 33.

Hvis et medlem gor sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse over for ejerforeningen
eller et af dennes medlemmer, f.eks. ved at komme i restance med ham pahvilende ekonomiske
ydelser, ved ikke at efterkomme lovlige pdbud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palegger
ham, ved krenkelse af husordenen eller ved hensynsles adfaerd over for medejere, kan bestyrelsen
eller generalforsamlingen forlange, at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 méneders varsel til
den I'ste i en méned.

Den ejer, som det i medfor af stk. 1 er pdlagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er berettiget til at dispone-
re over lejligheden ved udlejning til anden side, som dog ikke méa vere til hans familie, parerende
eller ansatte 1 hans evt. virksomhed og ej heller til nogen, som kan antages at ville udvise chikanes
adferd. Den pagaldende lejer skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til at anvise en anden
lejer, der vil indga pa tilsvarende vilkér, hvem der desuden uden serligt vederlag til ejeren skal til-
leegges 5 ars uopsigelighed.

Vedkommende ejer er ligeledes berettiget til at selge ejerlejligheden. Bestyrelsen har dog pa for-
eningens vegne i sa fald forkebsret til ejerlejligheden pad samme vilkér, som vedkommende bevisligt
kan opna til anden side.

§ 34.

Alle tvister imellem medlemmer og/eller ejerforeningen afgeres ved dansk rets almindelige domsto-
le 1 henhold til vaernetingsregleni § 1.

§ 35.

Nearverende vedtaegt begeres tinglyst servitutstiftende pa samtlige ejerlejligheder under matr.nr.
5479, 5480 og 5481 Udenbys Kledebo Kvarter.

Deklarationen respekterer til enhver tid uden sarskilt pategning, lan i almindelig og sarlig realkre-
dit med statutmaessige forpligtelser og til forhgjet rente samt bank og/eller sparekasselén.
Pétaleberettiget er "Ejerforeningen Gl. Ladegaard" ved dennes bestyrelse og de til enhver tid vee-
rende ejere af ejerlejligheder 1 ejendommene.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende heaftelser, servitutter m.v., henvises til ejendommenes
blade 1 tingbogen.

Saledes @ndret senest pd den ekstraordinare generalforsamling den 20. maj 2003.
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